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Постдипломное обучение оценщиков»

    Сейчас научная общественность упустила из вида оценочную деятельность, и оценщики стали работать так, как будто проверки расчёта жизнью для оценочной работы не существует. Для всех видов расчётов, встречающихся в жизни человечества, имеются критерии правильности, связанные с наблюдением окружающей действительности, а в этом единственном случае таких критериев нет и не должно быть. Это говорит лишь о том, что с этой работой пока ещё близко не соприкоснулись настоящие научные работники. Образовавшееся за четверть века профессиональное сообщество оценщиков оказалось не способным к самооздоровлению. А это один из предвестников упадка культуры и распада нации. Если мы хотим укротить процессы распада, нам придётся корректировать происходящее в обществе, происходящее при существующем управлении территориями. Но чтобы эффективность этой работы существенно отличалась от нулевой, управление придётся кардинально улучшить. К счастью, к этому призывает и Президент России В.В. Путин, который в максимальной степени несёт ответственность за Россию, поэтому имеет и моральное право настаивать на необходимости чиновникам напрячься и попытаться научиться управлять.  
    Семинар «Оценка права аренды индивидуальным методом. Постдипломное обучение оценщиков», научным руководителем которого является автор этих строк, - это попытка оздоровить профессиональное сообщество оценщиков, попытка, предпринимаемая извне этого сообщества. 
    Для кого предназначается этот семинар.

    За четверть века сложилась обстановка, когда образовалось сообщество людей, которые зарабатывают оценкой, и эти люди знают, что нужно делать, чтобы получать заказы, а потом и уверенно получать деньги за выполнение этих заказов. Если кто-то попытается уйти к здравому смыслу в оценочной деятельности, он, если и получит заказ, то ему трудно, если ни невозможно, будет получить положительное экспертное заключение на результат своего труда. Да и себестоимость его работы будет значительно выше, чем у оценщиков, находящихся в общей колее. Он должен будет выполнять свою профессиональную работу в обстановке противодействия тех, с кем он обязан соприкасаться в процессе этой работы, да, к тому же, если он будет делать расчёты вместо имитации расчётов, он не будет конкурентоспособен по отношению к оценщикам, удовлетворяющимся продажей имитаций расчётов. Мало кто из оценщиков, зарабатывающих на жизнь оценкой, решится в одиночку делать революцию в оценочной деятельности такой, какой она сложилась в стране за прошедшие четверть века.
    Поэтому семинар расширяет кругозор оценщиков и готовит реформаторов оценочной работы. Его работу, возможно, поддержат руководители территорий
, откликнувшиеся на призыв Президента России кардинально улучшить управление территориями (не секрет, что повсеместно распространённая имитация оценки, заменяющая собой оценку, порождает социальную напряжённость в предпринимательской среде). И, конечно, семинар представляет интерес для оценщиков или для лиц, интересующихся вопросами оценочной деятельности, желающих погрузиться в философские и математические аспекты оценочной работы с тем, чтобы получить настоящую квалификацию
, которая до реформирования оценочной деятельности им, возможно, не пригодится для зарабатывания денег, но позволит чувствовать себя специалистом, который легко найдёт общий язык с любым идеологом любой зарубежной школы оценки
.
    Участником учебной части семинара может быть любой способный человек. Постдипломное обучение, фигурирующее в названии семинара, обозначает только то, что получивший диплом о высшем образовании по специальности «оценка», участвуя в семинаре, не потеряет время зря. Он будет оснащён знаниями, которые он не получил в процессе обучения в учебном заведении, но которые нужны оценщику, не удовлетворяющемуся имитацией оценки.
    Но семинар является не только учебным, но и научно-практическим: на него приглашаются знающие предмет люди, которые хотят обсудить с руководителем семинара те или иные аспекты оценочной работы.

    Первым шагом на пути оздоровления профессионального сообщества оценщиков является принуждение оценщиков проверять свои расчёты, делая оценку права, рыночная цена которого известна. Для этого создаются испытательные станции. Предприятием «Касталия» создана одна такая испытательная станция, на которой можно проверять квалификацию оценщика, определяющего рыночную цену права аренды. Экзаменом для оценщика должна стать оценка права аренды объекта, входящего в состав испытательной станции. Сеть таких испытательных станций должна быть организована ведомством, которое принимает экзамены у людей для присвоения им звания оценщиков. В качестве первого элемента этой сети предлагается испытательная станция предприятия «Касталия».
    Работа семинара базируется на испытательной станции предприятия «Касталия». Учебное направление семинара протекает следующим образом:

1. Предприятием «Касталия» заказывается оценка права аренды части испытательной станции. Работа оценщика оплачивается предприятием «Касталия».
2. Отчёт об оценке принимается заказчиком вне зависимости от качества отчёта (оплачивается результат измерения качества работы оценщика, а не качество отчёта). В акте сдачи-приёмки работы вместо выражения «Работы выполнены в полном объёме и с надлежащим качеством»  используется выражение «Объём и качество выполненных работ соответствует квалификации исполнителя работ». Затраты по такой работе считаются затратами на проведение эксперимента, необходимого для работы семинара.

3. Участники семинара знакомятся с содержанием купленного предприятием «Касталия» отчёта об оценке права аренды.

4. Участник семинара ставится на место оценщика и под руководством преподавателя приступает к оценке. Роль создателя задания на оценку исполняет другой участник семинара, консультируемый преподавателем.
5. При анализе купленного отчёта об оценке у участников семинара  могут возникнуть сомнения по поводу некоторых данных, используемых оценщиком при создании отчёта. Когда это возможно, предприятие «Касталия» финансирует соответствующие работы, позволяющие продемонстрировать правдоподобность или неправдоподобность используемых оценщиком при создании отчёта об оценке данных. Это показывает, что функционирование семинара требует постоянного финансирования. Если же вести семинар без финансирования, то получится то, что имеет место сейчас при обучении специальности «оценка», - начётничество, подстановка каких-то данных в формулы и вдохновенное формотворчество. Преподающие специальность «оценка» должны иметь опыт расчётов в сферах человеческой деятельности, где принято проверять качество расчёта близостью его результата к результату соответствующего эксперимента, и должны обладать уровнем интеллекта, позволяющим, по крайней мере, отказаться от преподавания прикладной дисциплины, в которой нарушается основной принцип любой прикладной дисциплины: результаты расчётов проверяются практикой.
6. После того как участник семинара, выполняющий функции оценщика, создал свой отчёт об оценке права аренды, выбирается другой участник семинара, который будет выполнять функции эксперта-оценщика, создающего экспертное заключение о том, близок ли результат, полученный участником семинара, выполняющим функции автора отчёта об оценке, к рыночному значению арендной платы.
7. В конце работы по созданию исправленного задания на оценку, исправленного отчёта об оценке и исправленного экспертного заключения соответствующие участники семинара делают работу над ошибками, сделанными в купленном отчёте об оценке, в задании на оценку, в соответствии с которым был выполнен купленный отчёт, и в экспертном заключении о качестве купленного отчёта об оценке.
8. Участники семинара, интересующиеся философскими и математическими вопросами оценочной деятельности, могут поучаствовать в занятиях, на которых им будут разъяснены основы теории вероятностей и математической статистики в той части, которую полезно знать оценщику высокого класса.
9. Для того чтобы участники семинара могли сосредоточиться на основополагающих вопросах оценки, многие второстепенные вопросы, которыми можно пренебречь в предпринимательской работе арендатора в современной России, будут только затронуты
.
    Научная часть семинара заключается в совместной работе участников семинара по выбранной теме, завершающейся совместным или автономными научно-техническими отчётами и протоколом разногласий участников семинара по обсуждённой теме.

    Итак:
1. Оценка права аренды объекта индивидуальным методом состоит из трёх основных этапов:
1.1. Создание задания на оценку права аренды объекта. Разработчик – арендодатель или лицо по поручению арендодателя. Работа ведётся в тесном контакте с оценщиком.
1.2. Оценка права аренды объекта. Создатель отчёта об оценке права аренды объекта – оценщик. Работа ведётся в тесном контакте с создателем задания на оценку права аренды объекта.
1.3. Экспертиза отчёта об оценке права аренды объекта. Создатель экспертного заключения на отчёт об оценке права аренды объекта – эксперт-оценщик. Работа ведётся в тесном контакте с оценщиком-создателем отчёта об оценке права аренды объекта (чтобы исключить недоразумения и максимально прояснить недочёты отчёта об оценке).
2. Полезно всё время проводить аналогию с проектированием изделия новой техники:
2.1. Создание технического задания на изделие.

2.2. Проектирование изделия (последний этап проектирования – доводка изделия).

2.3. Сдаточные испытания изделия.

    Результат проектирования изделий новой техники проверяется жизнью. Причём, проверяется нелицеприятно: несколько неудач и Главный конструктор изделия теряет должность. Точно так же в случае неверных расчётов рыночной цены права аренды должен выбывать из сообщества оценщиков ошибающийся оценщик.
3. Обязательна ответственность исполнителя по каждому этапу и по работе в целом. Каждый участник процесса оценки экзаменуется жизнью, всегда готов аргументировать результат своей работы и внести поправки в свою работу по результатам её обсуждения. Нужно срочно уходить от комичного положения вещей, когда оценщик экзаменует окружающую его действительность и действительность должна приспособиться к трогательному манипулированию данными, которое удалось оценщику в процессе создания отчёта об оценке, отчёта, который будет оплачен заказчиком. 
4. Задание на оценку объекта в процессе совместной работы оценщика и создателя задания на оценку может уточняться в процессе оценки. Полезно, чтобы (особенно при недостатке информации по аналогам) в процессе работы оценщик и создатель задания на оценку не зависимо друг от друга детально описывали алгоритм оптимального использования объекта арендатором объекта и делали прикидочный экономический расчёт, соответствующий этому алгоритму. Если оценщик или создатель задания на оценку не умеет этого сделать, он должен отказаться от работы
.
5. Сообщество арендаторов государственного и муниципального имущества должно способствовать организации сети испытательных станций – арендуемых объектов, арендаторы которых тщательно документируют жизненный цикл этих объектов и выпускают экономические отчёты с анализом этого жизненного цикла. На этих станциях может проверяться качество отчётов об оценке, а это обуздывает бестолковых и злоумышляющих оценщиков и этим повышает качество жизни членов сообщества арендаторов государственного и муниципального имущества.
� Руководители территорий, во всяком случае, имеющие техническое образование, полученное до Перестройки, войдя в контакт с обсуждаемым семинаром, без труда разберутся с комичным состоянием дела в оценочной работе в современной России.


� Оценщик-участник данного семинара подвергается опасности устыдиться оценочной работой, которой ему приходится заниматься в настоящее время, до реформирования этой деятельности, и зарабатывать пока другой работой.


� Напоминаем, что для возможности обучать с высокой эффективностью, т.е. с использованием испытательной станции предприятия «Касталия», семинар посвящён только обучению оценке права аренды.


� Этим второстепенным вопросам посвящают излишне много внимания современные оценщики в России, поэтому повторяться на семинаре не имеет смысла. Здесь уместна аналогия с элементарной (классической) теорией вероятностей (конечное множество элементарных событий), которой уделялось излишнее место при обучении теории вероятностей в середине прошлого века.


� В процессе реформирования оценочной деятельности должен возникнуть институт отказа оценщика от оценки конкретного права на конкретный объект. И не должно быть обязательного квалификационного экзамена, сдав который, оценщик получает право оценивать любое право на любой объект. Если ввести такой обязательный экзамен, без сдачи которого экзаменуемый не может считаться оценщиком, это приведёт к тому, что или сдача экзамена превратится в (возможно, оплачиваемую) формальность, или многие люди, являющиеся знатоками рынка оценки того или иного права (если такие люди появятся в процессе проведения реформы) не смогут получить статус оценщика. Сейчас слабое место института оценки права – нет знатоков рынка оценки. Реформу оценочной деятельности нужно начать со следующего: экзаменуемый демонстрирует доскональное знание некоторого сектора рынка оценки и доскональное знание того, как он будет поддерживать знание этого сектора; только после этого могут обсуждаться алгоритмы оценки; успешно сдавший экзамен получает статус оценщика, имеющего право работать на соответствующем секторе рынка оценки. 





